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3 | L'état des lieux
Commune de Soultz-Sous-Foréts / Hohwiller

PRESENTATION GENERALE

La Communauté de Communes du Soultzerland s'est lancée dans une

. . ) . e - Soultz-S5ous-Foréts est située au centre du territoire - Son ban communal s'étend sur 1515 ha.
démarche de réflexion pour l'avenir de son territoire. Cette réflexion se
. " : intercommunal et joue un réle de carrefour. - La commune estime sa population,en 2008,
traduit par I'élaboration d'un PLU pour chaque commune-membre sur
- Hohwiller est la commune associée de Soultz-Sous-Foréts. 22900 habitants.

la base d'un projet de développement cohérent et maitrisé.

Ce projet commun est ensuite décliné a I'échelle communale.

CONTEXTE PHYSIQUE

Le respect de |a topographie est un enjeu fort pour
il le développement urbain sur le Territoire de
Soultz-Sous-Foréts.

Soultz-Sous-Foréts, de par sa situation en fond de vallon offre des limites paysagéres claires constituées par les lignes de créte occupées par des

| La zone d'activités et la tour de secours marquent une centralité visible 4 I'échelle de l'intercommunalité.
Hohwiller, situé en ligne de créte domine le grand paysage et ses espaces ouverts liés 3 I'agriculture. Le |
=

village est resté lové dans son écrin de verdure constitué de vergers et de bosquets.

La transition entre Soultz-Sous-Foréts et Hohwiller est trés routiére car marquée par la zone d'activités et f

I'échangeur de sortie de la route
départementale. Cet axe est une
rupture physique entre les deux
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T . Soultz-Sous-Foréts, avec son alignement du bati au fil de la rue des barons Fleckenstein et ses
N A développements de type faubourg au Sud de |a vole ferrée, présente un caractére de ville.
Son ceaur urbaln, du fait des secteurs inondables, offre une faible densité et des espaces verts
de qualité.

La quask-totalité des développements récents se sont Implantés sous la forme d'habitat
individuel Isolé, grignotant rapidement les dernlers espaces urbanisables de la commune et
rattrapant les lignes de créte végétalisées.

Par opposition, Hohwiller perpétue son cadre rural, alternant espace batl et respirations de
type potager au fll de sa rue principale. g

HOHWILLER

Carte de sunage: 1ypolope bl

1

"y

DIAGNOSTIC SOCIO-ECONOMIQUE

: - des logements vacants en dati tin i I Li . s

- 40% de la population du Soultzerland - une t a -l des - Soultz-5ous-Foréts est desservie parles

vit & Soultz-Sous-Foréts en 2008 BEAF 0 du iz an 200 51% dela population totale {La Saline, la médiathaqus, le Collége...) RD 28,77 et 263

o e - plus de 25% d’ habitat collectif, un taux - une partde la population active inférieura de la Communauté de Communes : [atrafic impertartsur] ti

-lapop esten réguliére  Gp augmentation. de 1,5 point & ce qui s'enregistre sur ast implanté & Soultz adna i L BHUEIIRS HRSE LIS

depuis 20 ans et la plus importante de la g I ble dela C até deC Pl de la commune, est un handicap

Communauté de Communes - 70 % des résidents sont propriétaires - une popuation active dominde par las .:'H.“n"..:h d;;;:n:. d}omm’ sont : ?‘:'I:'?;'s;m:?u :Is::::.i:i:rrlu
& uml:UQ'I';“tfﬁ‘": qui S'appuie surtout f II'I: parsimmabilise plu_s‘r‘durlnqnn‘_d;::s% O Eones s S transportsen mm?n.uns du Conseil Général

sur le solde migratoire i ; :

2 du bati date d‘avant 1949) il g i trois supermarchds & Soult-SousFordts |y, ooy do piste cyclabla estquasi

- Plus de 45% de la population est agée ot laC de G e et irsdeurad

de plus de 40 ans - Soultz-Sous-Foréts est la seule n -4 pri

a offrir du logement aidé et & pouvoir
pond ésidentiel des jeunes - une activité agricole en perte de vitesse
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